ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

ЗАО «ДСК-НН»
Строительство  многоквартирного жилого дома со встроенными помещениями общественного назначения № 1  расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, ул. Украинская, в 30 метрах от жилых домов №№27,35  
1. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

1.1.  Наименование, местонахождение, режим работы юридического лица.

Закрытое акционерное общество «ДСК-НН».
Расчетный счет: счет № 40702810300100000001 в Нижегородском филиале  КБ «НС Банк» (ЗАО)
Юридический адрес: 607650, Нижегородская область, Кстовский район, г. Кстово, пригородная зона ПРОМЗОНА

Почтовый адрес: 607650, Нижегородская область, Кстовский район, г. Кстово, пригородная зона ПРОМЗОНА

Тел/факс: 8 (83145) 9-41-00
Режим работы: понедельник – пятница с 9-00 до 17-00

1.2. Регистрация.

- Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серии 52             № 003247386 выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 6 по Нижегородской области 17.02.2006 г.

- ОГРН 1065250003400; ИНН  5250035118 КПП 525001001 

- Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе серии 52 № 0448868 от 17.02.2006 г.

1.3. Учредители.
- Балакин Михаил Дмитриевич – 74,5 % голосов

- Горбачёв Николай Егорович – 0,5 % голосов
- ЗАО «Визель» – 25 % голосов

1.4. Ранее действующие проекты.

Строительство многоквартирного жилого дома №18 в границах ул. Богдановича – Казанское шоссе в Нижегородском районе г. Н.Новгорода. Срок ввода объектов недвижимости в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией — III  квартал 2013г, фактический срок ввода в эксплуатацию  –   декабрь  2012 года.
Строительство многоквартирного жилого дома №14 ул. Родионова 23А, г. Н.Новгорода. Срок ввода объектов недвижимости в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией — IV  квартал 2013г, фактический срок ввода в эксплуатацию  –   декабрь  2013 года.

1.5. Сведения о лицензируемой деятельности.

Свидетельство № 0249-2010-02-5250035118-С-104 от 28.12.2010 о допуске к определенному виду работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства.

Свидетельство выдано Некоммерческим партнерством Саморегулируемая организация «Московский строительный союз» без ограничения срока и территории его действия.

Регистрационный номер: СРО-С-104-08122009
Разрешаются работы по осуществлению строительного контроля привлекаемым застройщиком или заказчиком на основании договора юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем.

1.6. Информация о финансовом результате по состоянию на 30 сентября 2013 года, размере кредиторской  и дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации.
Финансовый результат по состоянию на 30 сентября 2013 года: 

- прибыль 38 505 тысяч рублей,

 -  размеры кредиторской задолженности ЗАО «ДСК-НН»: 3 571 836 тысяч рублей, в том числе кредиты и займы – 1 741 839 тысяч рублей.

 -  размеры дебиторской задолженности – 1 289 367 тысяч рублей
2.    ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА.

2.1. Цель проекта. 

Строительство 19-ти этажного многоквартирного жилого дома со встроенными помещениями общественного назначения № 1.

2.2. Этапы и сроки реализации проекта. 

Начало строительства – I квартал 2014 г.

Предполагаемый срок окончания строительства – II квартал 2015 г.
2.3. Результаты государственной экспертизы проектной документации. 

Положительное заключение негосударственной экспертизы № 2-1-1-0721-13 от 30.12.2013г., выданное «Московская негосударственная экспертиза строительных проектов» (ООО «Мосэксперт»).
2.4. Разрешение на строительство.

Разрешение на строительство № RU52303000-27/1538р выдано 19.03.2014г. Администрацией города Нижнего Новгорода. Срок действия разрешения до 20 июня 2015 года.
2.5. Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию.
Администрация города Нижнего Новгорода.
2.6. Права застройщика на земельный участок.
Договор аренды земельного участка № 17033/03 от 13 марта 2013 г., зарегистрирован в Управлении Федеральной регистрационной службы по Нижегородской области 30.04.2014г., номер регистрации 52-52-01/129/2013-252. Договор заключён до 13 марта 2018г. Соглашение от 06.02.204г. о передачи прав и обязанностей по договору аренды земельного участка № 17033/03 от 13.03.2013 года, зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области 24.02.2014г., номер регистрации 52-52-01/307/2014-190.
2.7. Местоположение и площадь земельного участка, элементы благоустройства.

Местоположение: г. Нижний Новгород, Канавинский район города Нижнего Новгорода, ул. Украинская, в 30 метрах от жилых домов №№27,35
Кадастровый номер – № 52:18:0030137:228
Участок - свободен от застройки и представляет собой заболоченную территорию, требующую провести мероприятия по инженерной подготовке территории.

Рельеф участка – ровный, характеризуется падением отметок в северо-восточном направлении до 1,5 м.
К проектируемому дому предусмотрен подъезд со стороны существующей улицы Украинской. Вдоль фасадов дома запроектированы проезды для автотранспорта с возможностью проезда пожарных автомашин.
На внутридворовой территории запроектированы площадки отдыха, детские комплексные площадки, хозяйственные площадки и спортивные на кровле подземного гаража- стоянки.

Свободная от застройки и площадок территория участка озеленяется деревьями и кустарниками, засевается газонными травами.
2.8. Техническо-экономические показатели.

Жилой дом № 1 

Площадь застройки – 1 752,5 м2

Общая площадь здания – 25 409,02 м2

Количество этажей – 19+верхний технический. +подвал
Количество квартир – 360
1-комнатных – всего 180 площадью 39,4 кв.м; 
2-комнатных – всего 180 площадью 57,50 кв.м.
Общая площадь квартир 17 422,2 м2

Общая площадь нежилых помещений -750,6 м2
Здание – состоит из пяти секций серии И-155Мм СПНН, выполненных в полносборном варианте с габаритами в плане 105,25х16,46м.
Секции- 19-ти этажные с техническим подпольем и верхним техническим этажом. Секции №№1-3 отделены от секций № 4,5 деформационным швом.
За отм. 0,000 принят уровень верха плиты перекрытия над техподпольем, что соответствует абсолютной отметке 77,45 м.
Фундаменты – монолитные железобетонная плита на свайном основании, толщиной 1000мм из бетона класса В25, W8, F75. Армирование производится арматурой класса А500С. Свайное основание выполняется из забивных свай С120.30-8 по серии 1.011.1-10 из бетона В25, W8, F75.
Подземная часть

Перекрытия – плоские железобетонные размером на комнату, толщиной 140мм, пролётами от 3,0 до 4,2 м с опорой на несущие внутренние стеновые панели по двум и трём сторонам.
Внутренние стены – несущие, сборные железобетонные панели марки 78ВЦ, толщиной 220 мм из бетона класса В30.

Наружные стены – самонесущие, трехслойные марки 78НЦ. Наружный бетонный слой, толщиной 70 мм (бетон класса В25, W4, F100). Внутренний бетонный слой, толщиной 80 мм (бетон класса В25). Средний слой – утеплитель, толщиной 170 мм (полистирольный пенопласт марки ПСБ – 25).
Надземная часть
Внутренние стены (высота 2,62 м) – несущие, сборные железобетонные панели 78В, толщиной 180 мм и 140 мм в районе ЛЛУ из бетона класса В30.

Наружные стены – самонесущие в пределах этажа, трёхслойные марки 78Н

Наружный слой – железобетон толщиной 70 мм, Внутренний слой – железобетон толщиной  800 мм. Средний слой – утеплитель из плит полистирольный пенопласт типа ПСБ – 25 с укладкой минераловатных плит «Термовент ПЖ-80».

Перекрытия – плоские железобетонные размером на комнату толщиной 140мм, пролётами от 3,0 до 4,2 м с опорой на несущие внутренние стеновые панели по двум и трём сторонам.

Шахты лифтов и лестницы – сборные самонесущие объёмные элементы высотой на этаж из бетона В25.
Лестничные марши и площадки – сборные железобетонные заводского изготовления из бетона В25.

Лоджии – объёмные сборные железобетонные элементы из бетона В25.

Перегородки – бетонные, толщиной 180 мм. Вентиляционные блоки – бетонные с опорой на перекрытие в каждом этаже.

Кровля - рулонная с внутренним организованным водостоком по утеплённым панелям покрытия с уклоном толщиной 350 мм. 
Связь по этажам – десятью лифтами (по два на секцию) – грузоподъемностью 400 кг и 600 кг.

Окна– двухкамерный стеклопакет в ПВХ профиле.

Остекление лоджий – одинарное остекление в ПВХ профиле.

Жилой  дом обеспечивается сетями: теплоснабжения,  водопровода, канализации, электроснабжения, наружного освещения, телефонизации, радиофикации, телевидения, пожарной сигнализации.

Теплоснабжение.

 Теплоснабжение жилого дома №1 предусматривается присоединением в т.1 к распределительной теплосети 2Ду250 мм, принадлежащей котельной (РТС «Канавинский» ОАО «Теплоэнерго», расположенной по улице Июльских дней, дом 1).
Отопление – водяное, раздельно для жилой части и для нежилых помещений, расположенных на первом этаже.

Система отопления жилой части – посекционная, однозонная, двухтрубная, с нижней разводкой магистралей по подвалу здания, поквартирная. В качестве нагревательных приборов в жилой части – стальные конвекторы малой и средней глубины ОАО «Калибровский завод». Для отопления электрощитовых и машинного помещения лифтов предусматривается установка электроконвекторов. В мусорокамерах – регистры из гладких труб.
В помещениях БКТ предусматривается самостоятельная ветка от распределительной гребенки системы отопления. Система водяного отопления двухтрубная, тупиковая, с нижней горизонтальной разводкой магистралей по техподполью.
Трубопроводы системы отопления – из стальных водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75.

Вентиляция.
Жилой части – с естественным побуждением. Воздухообмены по помещениям приняты по нормативной кратности и по норме подачи наружного воздуха.

Вытяжка воздуха из жилых помещений предусматривается из кухонь и санузлов с выпуском воздуха в пространство «теплого чердака». Удаление воздуха из чердака предусматривается через общую вытяжную шахту в кровле здания. Вытяжные каналы выполняются из сборных ж/б вентблоков заводского изготовления с общими и перепускными каналами-спутниками через один этаж.

На 2-х последних этажах предусмотрена установка бытовых вентиляторов.

Для помещений 1 этажа предусмотрены самостоятельные вентканалы.

Водоснабжение.

Источником водоснабжения являются городские водопроводные сети: Д=500 мм по улице Украинская и Д=300 мм по Чонгарской улице. 

Водоснабжение здания предусматривается  вводом 2Ду160 в помещение водомерного узла, с установкой счетчика Ду50 и обводной линией с электрозадвижкой для пропуска пожарных расходов. 

Хозяйственн-питьевое водоснабжение нежилых помещений на первом этаже предусматривается отдельным трудопроводом с установкой подводомера.

Создание  необходимого напора на нужды холодного водоснабжения, поржаротушения и горячего водоснабжения предусматривается  автоматическими насосными станциями в ИТП

Вода для нужд горячего водоснабжения приготавливается а ИТП.
Трубопроводы хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения монтируются: магистральные сети и стояки из труб по ГОСТ 3262-75*, разводка по с/у из пропиленовых труб.
В каждой квартире предусмотрена установка счетчиков холодной и горячей воды

Канализационная система. 

В здании запроектированы две системы бытовой канализации: самотечная бытовая канализация для жилой части здания, самотечная бытовая канализация для нежилых помещений на 1-м этаже.

Отведение дождевых и талых вод с кровли здания внутренними водостоками  в наружные сети.
Стояки устанавливаются из полипропиленовых труб с установкой противопожарных муфт, магистральные сети из чугунных  труб по ГОСТ 6942-98.
Электроснабжение. 

Категория по надежности электроснабжения - II.

В здании, в каждой секции, на первом этаже предусмотрены электрощитовые помещения для размещения ВРУ. Электроснабжение квартир жилого дома осуществляется от этажных распределительных щитов ШЭ-1. Для потребителей квартир предусмотрены квартирные распределительные ящики, на которых смонтированы аппараты защиты внутриквартирной сети.
Внутренние электросети – провода и кабели с медными жилами, с изоляцией, не поддерживающей горение, в основном кабели ВВГ нг-LS. Для потребителей 1-й категории предусмотрены кабели ВВГнг-FR LS, соответствующих сечений.

Для повышения уровня электробезопасности используются УЗО, разделительные трансформаторы 220/36В, уравнивание потенциалов (основная и дополнительная системы), молниезащита – по III уровню защиты, а также зануления (система заземления TN-C-S) электроустановок.

Радиофикация: предусматривается радиофикация помещения консьержа и нежилых офисных помещений. Сеть трехпрограммного вещания от проектируемых телекоммуникационных шкафов ШТК-1.1 и ШТК-1.2 на 1-м этаже секций №2 и №4 с монтажом в них конвекторов проводного вещания IP/СПВ с монтажом коробок РОН-2 в слаботочных отсеках шкафов этажных распределительных ШЭР, розеток РПВ в квартирах. 
Телевидение: Сеть в составе распределительной и абонентской сетей от проектируемых антенных усилителей в чердачном помещении секций с нижней разводкой полустояками, обеспечивающая прием и распределение не менее 50-ти аналоговых телевизионных программ в полосе частот 47-862 МГц и организацию обратного канала. С абанентских ответвителей в слаботочных отеках этажных  распределительных коаксиальных кабелей в отсеках этажных шкафов и трубах стояка, абонентского коаксиального кабеля до квартир (по заявкам жильцов) и до нежилых помещений в горизонтальных каналах кабелепровода.

 2.9. Функциональное назначение нежилых помещений.

На первом этаже расположены помещения общественного назначения общей площадью 750,6 м2.
2.10. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передаче объектов долевого строительства:

Состав общего имущества определен проектом в виде внутренних инженерных коммуникаций, помещений общего пользования.
В техническом подполье в секции № 5 размещены помещений ИТП, насосных, водомерного узла.

На техническом чердаке  предусмотрены инженерные сети, вентоборудование.
2.11. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта.

II квартал 2015 г.
2.12. Перечень органов государственных органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке возводимых многоквартирных домов и иных объектов недвижимости.

1. Инспекция ГСН Нижегородской области. 

2. ГУ «Роспотребнадзор» по Нижегородской области.

3. ГУ МЧС РФ по Нижегородской области.

4. ГУ  «Госпожнадзора» по Нижегородской области.

5. Организации, выдавшие ТУ на инженерные сети.

2.13. Планируемая стоимость строительства.

568 332 600,00 (Пятьсот шестьдесят восемь   миллионов триста тридцать две тысячи шестьсот) рублей.
2.14. Способ обеспечения обязательств застройщика по договору.

Залог в порядке, предусмотренном ст.ст. 13-15 ФЗ от 30.12.04 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

2.15. О рисках.

Риски, связанные с резким изменением на рынке недвижимости, связанные с ухудшением общей экономической ситуации (удорожание стоимости сырья, девальвация национальной валюты, повышение банковской процентной ставки). Производственные риски.

2.15. Организация, осуществляющая основные строительно-монтажные и иные работы.

ЗАО «ДСК-НН» - заказчик-застройщик.
ЗАО «ДСК-НН» - генподрядная организация.
Генеральный директор
ЗАО «ДСК-НН»                                                                                     С.В. Криль
20 марта 2014 г.



